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Die Kommunale Energie-Beratung
(KEB) der U.A.N. im Hause des NStGB
wird zukinftig in loser Reihenfolge bei-
spielhaft Projekte vorstellen, die die
Zielsetzung und die Arbeit der KEB ver-
deutlichen. Neben den hohen Energie-
Einsparmdéglichkeiten im einzelnen Ge-
baudebestand sind im Zuge der Umset-
zung eines ,,ortlichen Energiekonzep-

tes" weitere Energieeinsparpotentiale
okonomisch wie auch 6kologisch erfolg-
reich,

Ein Beispiel innerhalb eines Energie-
konzeptes ist u.a. die Schaffung von
Nahwéarmeinseln. Im folgenden ein er-
folgreich umgesetztes Projekt, welches
sicherlich auch in kleineren Stadten und
Gemeinden ahnlich umsetzbar wére.

Ein okologisches Modellprojekt

Sanierung der RehbockstraBe 26 und 28 in Hannover

Von Armin Grebe, Hannover

Im dichtbebauten Sanierungsgebiet Hanno-
ver Nordstadt wurden vier Mehrfamilienhau-
ser mit insgesamt 50 Wohnungen unter oko-
logischen Gesichtspunkten saniert. Schwer-
punkte dieser Sanierung sind neben woh-
nungspolitischen Gesichtspunkten der scho-
nende Umgang mit Rohstoffen, der Einsatz
von umweltvertraglichen Baustoffen, ein er-
hoéhter Warmeschutz und eine rationelle
Energieversorgung.

In diesem Modellprojekt ist die stadtische
Wohnungsbaugesellschaft die Betreiberin
von Eigenstromerzeugungsanlagen mit
Blockheizkraftwerken (BHKWs). Sie verkauft
den Strom und die Warme zu giinstigen Kon-
ditionen an die Mieter. Die Nebenkosten fur
die Sozialwohnungen verringern sich da-
durch und durch weitere SparmaBinahmen
um jahrlich etwa zwei Monatsmieten. Der
Primarenergieverbrauch fur Strom und
Warme wurde auf ca. 50 % gegeniber her-
kédmmlicher Modernisierung gesenkt.

Zielsetzung und stddtebauliche Situation:
Altbaubestand 6kologisch sanieren

Finf Jahre ist es her, als die Sanierungsab-
teilung der Stadt Hannover den Auftrag far
ein Gutachten zur &kologischen Sanierung
einiger alter Mehrfamilienhduser an einen
Arbeitskreis aus Architekten und Fachinge-
nieuren vergab. Es sollten zu einem mag-
lichst frUhen Stadium der Sanierung des
Stadtteils ,,Nordstadt'* Zeichen gesetzt wer-
den fur eine Stadterneuerung, die neben
stadtgestalterischen und wohnungspoliti-
schen Aspekten auch solche der Umwelter-
haltung und des schonenden Umgangs mit
Rohstoffen und Energie beinhalten.

Im Vordergrund stand die Erhaltung und
langfristige Sicherung von Wohnraum zu
preiswerten Bedingungen, gleichzeitig aber
-sollte ein schonender Umgang mit Ressour-
cen erfolgen.

Mitten im Sanierungsgebiet Nordstadt in der
RehbockstraBe wurden vier Mehrfamilien-
hauser ausgewahlt, deren bauliche Sub-
stanz unter den mangelnden Instandsetzun-
gen der letzten Jahre sehr gelitten hatte. Die

Hauser wurden um die Jahrhundertwende in
der damals Ublichen, sehr dichten Bebauung
errichtet. Die Abstande zwischen Vorder-
und Hinterhaus betragen nur etwa zehn Me-
ter. (Bild 1) Besitzer dieser Hauser ist die
stadtische Baugesellschaft GBH (Gesell-
schaft flir Bauen und Wohnen). Alle Wohnun-
gen wurden mit Sanierungsmitteln finanziert
(1/3 Bund, 1/3 Land, 1/3 Stadt). Die Vergabe
der Wohnungen an ,,B-Schein"’ berechtigte
Mieter erfolgte Uber das Amt fir Wohnungs-
wesen. Ausgewahlt wurden vorzugsweise
Mieter, die auch vor der Sanierung in den
Hausern wohnten.

Uberblick: Die BaumaBnahmen

Die folgende Liste gibt einen kurzen Uber-
blick tiber die umgesetzten BaumaBnahmen:
Veranderte Grundrisse der Wohnungen, er-
hohter Warmeschutz, Einbau von Badern,
verglaste Balkone, zentrale Entliftungsan-
lage, Miillsortierung und Recycling, zentrale

Nachdruck mit freundlicher Genehmigung aus: »die niederséchsische gemeinde«, Nr. 3/92

Das niedersachsische Sozialministe-
rium hat 1991 den Wettbewerb ,,Kosten-
und flachendeckendes Planen und
Bauen — Mehr Okologie im Stadtebau"
ausgelobt. Erster Preistrager ist der
Arbeitskreis (Architekten und Fachinge-
nieure) ,,Sanierung der Rehbockstr. 26
und 28 in Hannover — Ein 6kologisches
Modellobjekt"” geworden.

Warmwasserbereitung, Wasserspararmatu-
ren, Regenwassernutzung zur Toilettenspi-
lung, zentrale Datenerfassung aller Zahler-
stande und eine zentrale Beheizung mit Ab-
wéarmenutzung einer Eigenstromerzeugung
durch Blockheizkraftwerke (BHKWs). Betrei-
ber dieser BHKWSs ist die GBH, die Mieter
kaufen ihren Strom, ihr Gas und ihre Warme
bei der GBH, d.h. bei dem Vermieter. Dies ist
nach § 2 und § 5 des Energiewirtschaftsge-
setzes problemlos maoglich.

Die Investitionen aller 6kologischen MaB-
nahmen inclusiv der BHKWs wurden in die-
sem Fall Uber die Mittel des sozialen Woh-
nungsbaus finanziert. Die Ersparnisse kom-
men voll den Mietern zugute. Dies erfolgt
Uber die Verringerung der Nebenkosten: ge-
genlber einer herkommlichen Sanierung er-
gibt sich eine Einsparung in Hohe von etwa
zwei Monatsmieten im Jahr, hauptsachlich
durch den erhohten Warmeschutz, die Was-
sereinsparung und die Eigenstromerzeu-
gung.

Bei einer Gesamtbausumme von rund 9 Mil-
lionen betrugen die Mehrkosten fir eine
okologische Sanierung gegeniiber einer b-
lichen rund 900 000 DM oder 10 %. Davon
wurden etwa 120 000 DM fiir die BHKWs be-
notigt (weniger als 1,5 % der Gesamtbau-
summe!).

Bautechnik:
Okologisch plus 6konomisch

Bei der Instandsetzung und Modernisierung
sollte durch Materialauswahl, Detailplanung
und einen moglichst weitreichenden Erhalt
der Bauteile eine niedrige Schadstoffbela-
stung der Raumluft fir die spateren Bewoh-
ner, aber auch der Arbeitsplatze fir die aus-
fihrenden Handwerker gewahrleistet wer-
den. An die auszuwahlenden Materialien
und Konstruktionen wurden der Prioritat
nachfolgende Kriterien gestellt:

- geringe Schadstoffbelastung

— gute Energiebilanz

— gute Verarbeitungseigenschaften

— kostengunstige Realisierbarkeit
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Notwendige Kompromisse wurden — wo né-
tig — eher an der duBeren Gebaudehiille als
in den Wohnbereichen gemacht.

Bei der GrundriBplanung wurde gemeinsam
mit der Sanierungsabteilung der Stadt Han-
nover ein Wohnungsspiegel erarbeitet, der
insgesamt 51 Wohnungen und zwei Laden
vorsieht. Die vorgegebenen baulichen Struk-
turen wurden weitestgehend erhalten, aller-

allerdings wurden teilweise Wohnungen zu-
sammengelegt und mit zentralen offenen
Wohnbereichen (,,Wohnklche'') ausgestat-
tet. Alle Wohnungen erhielten ein Bad mit
WC, Wanne mit Dusche und Platz fir eine
Waschmaschine. Viele Wohnungen wurden
durch Balkone mit Wintergartenverglasung
erweitert (Bild 2).

Wirmedimmung

Die Dammung der Gebaude orientierte sich
an dem schwedischen Baustandard. Alle
AuBenwande wurden gedammt, die Fenster
ausgestattet mit Warmeschutzverglasung.
Die in Deutschland gultige Warmeschutzver-
ordnung (WSchVO) orientiert sich weder an
technischen noch an wirtschaftlichen Krite-
rien, sondern stellt Anforderungen auf der
(niedrigen) Ebene dar, die gerade noch po-
litisch durchsetzbar war. Eine Dammung der
Hauser nach WSchVO hatte sicherlich eine
Einsparung bedeutet, allerdings nicht die
langfristig maximal mégliche. Es wurden da-
her Kostenvergleiche durchgerechnet (Ka-
pitaldienst fir die Investition und die daraus
resultierende Heizkostenersparnis Gber die
Lebensdauer der MaBnahme). Die MaB-
nahme mit dem hochsten Ertrag stellt das
wirtschaftliche Optimum dar. Diese Rech-
nungen wurden dann verglichen mitden bau-
lich machbaren Varianten. Es ergaben sich
folgende Werte:

— Dachdammung 12 cm (WSchVo: 8 cm)
— AuBenwand 10 cm (WSchVO: 5 cm)
Kellerdecke 10 cm (WSchVo: 4 cm)
Warmeschutzverglasung, K-Wert =
W/m2*K (WSchVO: 3,0 W/m2*K)

1,4

Die Tabelle | zeigt einen Vergleich der
K-Werte im Ist-Zustand, entsprechend War-
meschutzverordnung und einem wirtschaft-
lich optimalen Standard.

Die Dammung des Daches, der FuBboden
und der Leichtbau-Innenwéande erfolgte mit
Zellulosedammstoff (,,Isofloc’), der in die
Wandkonstruktion eingeblasen wurde. Die-
ser Dammstoff wird aus Altpapier herge-
stellt. Alle AuBenwédnde wurden gedammt
mit einer ,,Thermohaut'. Zum gréBten Teil
wurden Mineralwoll-Sandwichplatten (,,Tec-
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Tabelle IV: Vergleich der Jahressummen von Energiebedarf und Erzeugung

talan'') mit einem mineralischen Putz aufge-
bracht teilweise aber auch Mineralwolle mit
einer Winddichtung und einer Ziegelvor-
hangfassade. Durch die starken DammaB-
nahmen sinkt der nach DIN 4701 errechnete
Spitzenwarmebedarf auf etwa 40 KW (bei
=14° C AuBentemperatur) pro Haus. Das sind
45 W/m? Nutzflache, rund ein Drittel des un-
sanierten Hauses bzw. die Halfte des Wertes,
wenn die Gebaude nach WSchVo saniert
worden wéren.

Liiftung: Feuchtegesteuert

Die Senkung der Luftwechselraten ist aus
energetischen Grinden sinnvoll. Allerdings
mull neben dem hygienisch notwendigen
Mindestluftwechsel auch eine ausreichende
Feuchteabfuhr (Kochen, Waschetrocknen,
Duschen) gewahrleistet sein. In den Badern
wurden daher Abluftventile installiert, deren
Offnungsquerschnitt sich je nach Feuchtege-
halt der Luft &ndert. Bei geschlossenem Ven-
til bleibt ein Mindestquerschnitt fir den
Grundluftwechsel. Die Abluftventile in den
Kichen sind von Hand zu verstellende Zwei-
stufen-Ventile, auch hier verbleibt eine Min-
destoffnung bei geschlossenem Ventil. Sie
kénnen durch eine Dunstabzugshaube er-
setzt werden. Der zentrale Abluftventilator
auf dem Dach wird in der Drehzahl durch
eine Elektronik gesteuert. Diese halt den
Kanalunterdruck konstant (nachts niedriger
als tagsiber).

Hoher Wert wurde auf den Schallschutz der
Liftung gelegt: zur Vermeidung von Schall-
tbertragung wurden in den Wohnungsab-
gangen Telefonieschalldampfer eingesetzt.
Der Ventilator selbst ist statisch und dyna-
misch ausgewuchtet und erhielt einen zu-
satzlichen Schalldampfer.

Energiekonzept

Energieverbrauch ist immer mit Umweltbe-
lastung und Kosten verbunden. Ziel dieser
okologisch orientierten Energieversorgung

ist daher zunachst die Senkung des Bedarfs

ohne Komfortverzicht. Auf der Warmeseite
wurde die Senkung des Bedarfs in erster
Linie durch die oben be_schriebene Warme-

dammung erreicht (Senkung des Transmis-
sionswarmebedarfs, Tabelle Il). Der Lif-
tungswarmebedarf wurde durch den Einbau
einer Abluftanlage reduziert. Zum Kochen
werden ausschlieBlich Gasherde benutzt.
Als zweiter Schritt wurde eine optimale
Energieerzeugung oder besser gesagt Ener-
gieumwandlung angestrebt. Dies erfolgt
hauptsachlich durch den Einsatz von Block-
heizkraftwerken (BHKWs), d.h. durch die Ab-
warmenutzung einer Eigenstromerzeugung.
Nicht nur unter Investitionsgesichtspunkten
ist es sinnvoll, alle Wohnungen von einer
Heizungszentrale aus zu beheizen, auch die
Betriebskosten, das heiBt die Kosten fir die
Bewohner, sind geringer. Im Gegensatz zu
den in SanierungsmaBnahmen haufig einge-
setzten Gasetagenheizungen (Ubliche Be-
grindung: Bauablauf und Abrechnung der
Energiekosten) wurde hier die Energiezen-
trale von Anfang an ausgelegt auf den End-
ausbau.

Die Energiezentrale muBte im Keller eines
der Hauser untergebracht werden. Hierzu
wurden fiinf ehemalige Kellerrdume zu ei-
nem Heizraum zusammengefaBt. Fur die
Mieter muBte ausreichender Kellerraum ver-
bleiben, daher standen fir die Heizzentrale
nicht mehr als 22 m?2 Grundflache zur Verfi-
gung. Versorgt werden von hier die oben
genannten vier Wohngebaude mit Warme,
Warmwasser und Strom und zusétzlich eine
angrenzende Kindertagesstatte mit Warme
und Strom.

Der Wirkungsgrad der Stromerzeugung in
GroBkraftwerken ist Ublicherweise rd. 30 %,
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Tabelle Ill: Monatliche Bilanzen fiir Strom
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dadie Abwarme ungenutztin die Fliisse oder
die Atmosphére entweicht. Wird die Strom-
produktion an den Ort verlegt, an dem auch
die Abwédrme genutzt werden kann, so kén-
nen Gesamt-Wirkungsgrade bis 95 % er-
reicht werden. Bisher wurde allerdings im-
mer angenommen, daB eine Eigenstromer-
zeugung im Wohnungsbereich wirtschaftlich
nicht zu erreichen sei. Das Gutachten aber
ergab, daB in diesem Projekt die Amortisa-
tionszeit bei rund vier Jahren liegt.

Die Beheizung der Gebaude erfolgt zentral
Uber die , Ab"warme von drei Blockheiz-
kraftwerken (BHKWs) und einem Spitzenkes-
sel. Die erzeugte elektrische Energie wird im
Objekt verbraucht, ,,iberschissiger' Strom
in das offentliche Netz eingespeist, der Zu-
satzbedarf (insbesondere im Sommer) aus
dem Netz bezogen. Die BHKWSs laufen im
Netzparallelbetrieb (kein Inselbetrieb). Auch
die Warmwasserbereitung erfolgt zentral
Gber die ,,Ab"‘warmenutzung.

Der Spitzenkessel dient auBerdem zur Ab-
deckung des Ausfallrisikos von einem BHKW
Aggregat. Da die maximalen Betriebsstun-
den dieses Kessels aber sehr gering sind
(unter 300 Std. im Jahr) und im Heizungskel-
ler kaum Platz zur Verfligung stand, wurde
hier ein zweistufiger atmospharischer Gas-
kessel eingesetzt.

Die Anbindung der Nachbarh&duser erfoigt
mit erdverlegten Nahwarmerohren aus Po-
lyethylen (PE) mit Sauerstoffsperre.

BHKWs

Aufgestellt wurden drei Aggregate der Firma
.energiewerkstatt', Typ ASV, mit einer elek-
trischen Leistung von 12 KW bei gleichzeiti-
ger thermischer Leistung von 35 KW. Die
Maschinen werden durch die Heizungssteu-
erung in der Leistung stufenlos geregelt
(minimale elektrische Leistung 5 KW). Die
Verbindung mit dem Heizungssystem ist ein-
fach: Vor- bzw. Ricklauf und GasanschluB
der Anlagen sind vom Hersteller mit Edel-
stahlschlauchen ausgestattet, die an die bau-
seits zu erstellenden Ventile angeschlossen
werden.

Intern erfolgt die Warmeauskopplung in
mehreren Stufen: Olkiihler, Motorwasser-
kreis und erster Abgaswéarmetauscher bil-
den den Primérkreis mit eigenem Ausdeh-
nunggeféB und Pumpe. Dieser ist mit einem
Wasser/Wasserwarmetauscher an den Se-
kundérkreis gekoppelt. Das Heizungswasser
durchflieBt der Reihe nach den wasserge-
kihlten Asyncron-Generator, den zweiten
Abgaswarmetauscher und den Primarkreis-
Wérmetauscher. Die Abgase werden dabei
teilweise bis unter den Kondensationspunkt
abgekiihlt. Fur die Abgasleitung reicht PPs-
Rohr (Polypropylen, Brandklasse B1) in DN
70, im Prinzip bekannt als HT-Abwasser-
rohre. Allerdings muB dieses in entspre-
chenden Schéachten verlegt werden. Hier
wurde einer der vorhandenen Schornstein-
zlige dazu benutzt. Der AnschluB3 an die Ka-
nalisation wurde mitdem Entwésserungsamt
abgesprochen.

Die Maschinen sind mit kompletter Regelung
ausgestattet: alle Funktionsabldaufe werden
automatisch gesteuert und Gberwacht. Be-
triebspersonal ist daher nicht notwendig.
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Die Aggregate werden mit einem gekapsel-
ten Gehause geliefert, so daB der Schallpe-
gel unter 55 dB(A) liegt. Zur Vermeidung von
Kérperschallibertragung im Gebaude wur-
den die BHKWSs auf ein separates Fundament
gestellt, das schalltechnisch vom Geb&aude
getrennt ist. Ein weiterer Schallschutz (zum
Beispiel fir Zu- oder Abluft des Heizraums)
war nicht erforderlich. AuBerhalb des Heiz-
raums ist keinerlei stérendes Betriebsge-
rausch zu héren. (Bild 3)

Energiebilanz

Dimensioniert wurden die BHKWs fir den
Grundlastbereich. Die Jahresvollaststunden
liegen fur den Endausbau voraussichtlich bei
ca. 4200 Stunden, die Jahresbetriebsstunden
bei etwa 6500 Stunden. Uber die Eigenstrom-
erzeugung wird dann 70 % der in den Hau-
sern verbrauchten elektrischen Energie ge-
deckt. 25 % muB in den Sommermonaten
eingekauft werden, da die anfallende Warme
wahrend dieser Zeit nicht verbraucht werden
kann. In den Wintermonaten wird fast die
gleiche Menge in das éffentliche Netz einge-
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Tabelle V: Monatliche Bilanzen fur Warme

speist, so daB in der Gesamtbilanz ca. 90 %
der verbrauchten Elektroenergie selbst er-
zeugt werden (Tabelle lll). Die Abwarme aus
der Stromproduktion deckt nahezu den ge-
samten WAarmebedarf flir Heizung und
Warmwasser: 97 % liefern die BHKWSs, nur
3 % muB der Heizkessel erzeugen (Tabelle
IV und V).

Prmesenergesnsat o Jo n W

1 B Shombedort
| | B mrmebetort
|

}

|

1

|

— ——— . .

Wicto (i Dlrrenung il

Tabelle VI: Vergleich des Primérenergieeinsatzes
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Tabelle II: Dammstandard im Vergleich

Vergleicht man den Primarenergieeinsatz
von hochwarmegedammten Hausern mit
BHKWs mitdem lblicher Warme- und Strom-
erzeugung, ergibt sich eine Einsparung von
etwa 35 %. Gegeniiber ,,normal’’ sanierten
Wohnraum (Dammung nach WSchVo, kein
BHKW), verringert sich der Primarenergie-
einstz um 50 % (Tabelle VI).

K-Werle Ist-Zusland WSchVo | Wirtschafllich
in W/m* +K oplimal
Aupenwand 165-2,12 | 054-058 0,34
Fenster 30-52 3,00 1,40
Dach 1,19-2,38 | 035-041 0,28
Kellerdecke 1,37 0,68 042
Tabelle I: Energieverbrauch bei unterschied-

lichem Dammstandard

Hydraulik der Heizungsanlage

Um gute wirtschaftliche Ergebnisse fur den
Betrieb von BHKWs zu erhalten, sollten
diese mdglichst lange Laufzeiten haben. So-
wohl die Hydraulik, als auch die Ansteuerung
von Kessel und BHKWs missen dies erlau-
ben. Insbesondere in den Ubergangszeiten
(Herbst und Frihjahr) reicht haufig der Be-
trieb einer oder zweier BHKWs aus. Der
Wasservolumenstrom durch die Anlagen be-
tragt jeweils 2 m3, im Heizungssystem aber
werden mehr als 10 m3 umgepumpt. Es
muBte daher fir eine hydraulische Trennung
zwischen Erzeuger und Verbraucherseite
gesorgt werden. Es wurde hier ein Verteiler
mit Uberstrémstrecken gewahit. Die BHKWs
sind hierbei parallel zum Kessel geschaltet.
Die Erfahrung mit neuen Anlagen zeigt, daB
eine Einbindung der BHKWs im Heizungs-
rucklauf in Reihe zu den Heizkesseln rege-
lungstechnisch einfacher ist. Parallel zu den
Kesseln muB dann eine hydraulische Weiche
angeordnet werden. In allen Kreisen wurde
die bendtigte Pumpenleistung auf zwei Pum-
pen aufgeteilt, dadurch wird bei Ausfall einer
Pumpe zumindest eine Grundversorgung si-
chergestellt. Zur Druckbegrenzung der Ther-
mostatventile sind hausweise Differenz-
druckregler eingebaut. Die Heizkorper sind
wohnungsweise an die Steigleitungen ange-
schlossen, der Abgleich erfolgte tber vorein-
stellbare Thermostatventile. Da der Warme-
bedarf der Raume durch den hohen Damm-
standard sehr gering ist, wurden hier Fein-
stregulierventile gewahlt.

Elektrische Einbindung und Steuerung

Die Einspeisung der BHKWs erfolgt auf einer
Sammelschiene, auf der auch aile Hausan-
schlusse aufgelegt sind. Die gesamte Unter-
verteilung ist Eigentum der GBH, die Verbin-
dung mit dem Netz der Stadtwerke erfolgt
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tber zwei Zahler (Lieferung und Bezug), die
jeweils getrennt Hochtarif und Niedertarif
(HT/NT) Daten ermitteln. Da die Wohnungen
alle mit Gasherden ausgestattet wurden,
konnte der AnschluBwert fir die 52 Wohnun-
gen und die Kindertagesstatte (aus Kosten-
griinden) auf 3*100 A begrenzt werden.

Die komplette Steuerung aller Anlagenteile
erfolgt durch eine frei programmierbare Hei-
zungssteuerung. Die Grundfunktionen sind
unverlierbar und nicht zu verandern abge-
speichert. Alle anlagenspezifischen Daten
(Speicher- und Vorlauftemperaturen, Schalt-
und Absenkzeiten, HT/NT-Zeiten) lassen sich
in Klarschrift meniageflihrt anpassen. Auch
die Berechnung und optimierte Ansteuerung
des modulierenden Betriebs der BHKWs
(ibernimmt dieser Regler.

Der Rechner versucht, thermische Lastspit-
zen zu vermeiden. Die Brauchwasserspei-
cher beispielsweise werden zu Zeiten gela-
den, in denen ein hoher Strombedarf in den
H&ausern, aber nur eine geringe Abnahme
des Heizungssystems stattfindet.

Abrechnung

Alle Wohnungen sind mit Warm- und Kalt-
wasserzahlern, einem Wasserzahler fir die
Heizung sowie einem Elektrozahler ausge-
stattet. Die einzelnen Hauser haben jeweils
einen zentralen Warmezahler. Die Zahler
sind zur besseren Zuganglichkeit im Trep-
penhaus angeordnet. Alle Zahler, auch die
der Stadtwerke (Gas, Elektrolieferung und
-bezug sowie Wasserzdhler), sind mit Im-
pulsausgangen versehen, deren Daten in ei-
nem zentralen Rechner gespeichert werden.
Von hier werden sie lber Temex-Datenlei-
tung einmal monatlich ausgelesen und die
Ergebnisse monatlich den Mietern zur Eigen-
kontrolle zugeschickt. Dies Erfassungs- und
Abrechnungssystem ist eine Neuentwick-
lung der Firma Ista-Eco.

Wasserkonzept:
mit Regenwassernutzung

Die Mieter sparen Wasser (und Nebenko-
sten) durch den Einbau von Wassersparar-
maturen (Thermostatbatterien an den Du-
schen bzw. Wannen, DurchfluBbegrenzer,
Spulkasten mit Spulunterbrechung). Dar-
Uberhinaus ersetzt Regenwasser einen Teil
des Spillwassers fiir die WCs.

Das Niederschlagswasser von rund 1200 m?2
Dachflache wird in zwei zentralen Zisternen
(Speichervolumen 25 m3) gesammelt und
von einer Druckerhéhungsanlage in die
Spillkesten gepumpt. Dadurch sollen jahrlich
etwa 60% der Spillwassermenge fir 50 Woh-
nungen eingespart werden. Diese Anlage ist
zwar unter rein okonomischen Gesichts-
punkten noch nicht wirtschaftlich (Amortisa-
tionszeit rund 20 Jahre), aber unter ¢kologi-
schen Gesichtspunkten werden in néchster
Zeit viel mehr solcher Ansatze umzusetzen
sein.

Zur Vorfilterung dient ein Grobfilter (Ma-
schenweite 10 x 10 mm), die Feinfilterung
erfolgt Uber ein zweilagiges, von unten
durchstromtes Geotextilfilter. Der Raum un-
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ter diesem Filter dient gleichzeitig als
Schlammabsetzbecken. Da der Uberlauf
iber Riickstauebene gefiihrt werden muBte,
wird bei gefillter Zisterne eine Tauchpumpe
eingeschaltet. Sie saugt aus dem Schlamm-
fang, der dadurch nicht zusétzlich gereinigt
werden muB. Sollten die Zisternen leer sein,
so wird, GUber Schwimmerschalter gesteuert,
Trinkwasser in die Zisterne nachgefilit.

Abfallkonzept

Das Abfallkonzept sieht vorrangig eine um-
fangreiche Information vor, die aufklart Gber
die Maglichkeiten der Abfallvermeidung. Der
anfallende Abfall wird schon in der Kiche
vorsortiert gesammelt, auf dem Geldnde ste-
hen dann Sammelbehalter fir Glas, Weinfla-
schen, Metalle, Papier/Pappe, organische
Substanzen, Textilien und Restmill. Die wie-
derverwendbaren ,Wertstoffe" sollen abge-
holt werden vom nahegelegenen ,,Recy-
clinghof Nordstadt™.

Auswertung

Zur Zeitsind die ersten zwanzig Wohnungen

bezogen, die nachsten beiden Hauser mit

noch einmal dreiBig Wohnungen werden
zum Frihjahr 1992 fertiggestellt sein. Inzwi-
schen liegen die ersten Erfahrungen und

MeBergebnisse vor. Die Auswertung ist al-

lerdings miteinigen Schwierigkeiten verbun-

den:

— Uber die Hausanschlisse wird derzeit
Baustrom bezogen. Dieses flihrt zu Last-
verschiebungen und Lastspitzen, die in
dieser Form im spateren reinen Wohnbe-
trieb nicht auftreten.

— Auch sind erst 40 % der Wohnungen be-
zogen und daher erst zwei der drei BHKWs
in Betrieb.

— Im ersten Abrechnungszeitraum hat es
mehrere Tarifanderungen gegeben.

— Die Bauten sind noch nicht ,trockenge-
heizt”.

— Eine Umrechnung auf einen Verbrauch pro
Person gestaltet sich als schwierig. Fur die
Zah!l der Nutzer in den Wohnungen wird
die Anwesenheit der Mieter oder eventuel-
ler Gaste nicht erfaBt. Es muB aufdie Daten
der Mietvertrage zurlickgegriffen werden.

— Die Regenwasseranlage und die Luiftung
funktionierten erst nach einigen , Anlauf-
schwierigkeiten''.

Einige Ergebnisse lassen sich aber schon

darstellen. Ausgewertet wurden bisher 20

Wohnungen ber die Monate Januar bis Sep-

tember 1991:

Gegenluber den Rechenansatzen ist der

Warmwasserverbrauch etwas geringer als

erwartet und das obwohl die Wohnungen teil-

weise von mehr Personen als angenommen
genutzt werden. Der Verbrauch liegt derzeit
bei rund 29 Litern pro Person und Tag gegen-

Uber 30 Litern, mit denen im Gutachten ge-

rechnet wurde.

Flr die WCs betrug der Verbrauch 16,5 Liter
pro Person und Tag, davon 8,7 Liter Regen-
wasser. Der gesamte Wasserverbrauch
(Warmwasser, Kaltwasser und Regenwas-
ser) betragt 68 Liter pro Person und Tag
gegenliber vorausgesagten 98 Litern. Der-
zeitiger Durchschnittverbrauch in Deutsch-

land liegt bei 100 bis 140 Litern. Das heifBt,
daB etwa 50 % Trinkwasser derzeit einge-
spart werden.

Der Stromverbrauch betragt etwa 800 KWh
pro Person und Jahr. Angenommen wurden
1150 KWh. Nicht erfaBt werden konnte hier
wie auch beim Wasserverbrauch, ob zum
Beispiel die Mieter in den Wohnungen oder
im ,,Waschsalon“ ihre Wasche waschen.
Fir die Heizung wird mehr Energie aufge-
wendet, als berechnet. Der hochgerechnete
Jahresverbrauch liegt zur Zeit bei etwa 90
kWh/m2, Die gréBten Verluste scheinen hier
in der Liftungsanlage zu liegen. Die Abluft-
ventile in den Kuchen sind von Hand zu be-
dienen und werden von den Bewohnern nicht
bedient, sondern verbleiben in gedffnetem
Zustand. Es sollen daher auch in den Kichen
feuchtegesteuerte Ventile nachgeristet wer-
den.

Nebenkosten

Am Beispiel einer 75 m? groBen Wohnung
sollen die Kosten aufgelistet werden:

Fur Heizung missen etwa 400,— bis 420,- DM
pro Jahr bezahlt werden. Warmwasser ko-
stet 390,— DM, Kaltwasser rund 170,— DM fir

.diese Wohung. Das Kochgas liegt bei 5,85

DM pro Monat entsprechend 70,- DM pro
Jahr. Die gesamten Nebenkosten einschlieB-
lich Strom, Wasser, Warme, Abrechnung,
Wartung usw. liegen bei 2,60 DM pro m2 und
Jahr, dies entspricht 195— DM pro Monat.

SchluBbetrachtung

Es also ist méglich, mit den heute zur Verfu-
gung stehenden Mitteln den Primarenergie-
verbrauch auf bis zu 50 % gegeniber dem
derzeitigen Stand fur Wohngebaude zu sen-
ken, ohne daB es zu KomforteinbuBen der
Bewohner kommt. Auch die veranschlagten
10 % Mehrkosten fur alle 6kologischen MaB-
nahmen wurden nicht Uberschritten. Die bis-
lang abgerechneten Baukosten lagen mit
etwa 2.200,— DM pro m? unterhalb von Neu-
baukosten und damit in marktiblichen Gré-
Benordnungen. Es konnten viele Erfahrun-
gen mit dem Einsatz und Einbau von okolo-
gisch unbedenklichen oder zumindest wenig
belastenden Materialien gesammelt wer-
den.

Die Verbrauche und Kosten liegen, bei aller
Vorsicht, die bei dem bisher doch sehr kur-
zem MeBzeitraum angebracht ist, innerhalb
oder nahe der vorausgesagten GroBen. Die
Eigenerzeugung von Strom mit gleichzeiti-
ger Abwarmenutzung in kleinen, dezentra-
len Anlagen ist auch im Wohnbereich pro-
blemlos méglich.

Beteiligte Biiros

Architekten: A. Blenke, A. Maurer, G. Nord,
Arbeitsgemeinschaft RehbockstraBe, Ned-
derfeldstraBe 20, 3000 Hannover 91
Fachplanung Energie: Biro Kizou / Hesse,
LimmerstraBe 81, 3000 Hannover 91
Fachplanung Wasser: Biro AGWA, TCH,
VahrenwalderstraBe, 3000 Hannover 1
Fachplanung Freiraum: Grunplan, Ober-
strafBe 9 A, 3000 Hannover 1

im Auftrag der Stadt Hannover, Stadtpla-
nungsamt, Abteilung fiir Sanierungen.
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